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Vseobecné podminky vyuziti technické zpravy

1) Zpracovatel technického posudku (dale také ,technické zpravy“) prohlasuje, ze v ramci
obsahovych dat uvedenych ve zpravé, provedl osobné technické posouzeni a prlizkum
nemovitosti jako celku v souladu s rozsahem a typem objednané technické inspekce klientem za
pouziti dostupnych informaci o nemovitosti a od vlastnika nemovitosti.

2) Tato zprava a jeji obsah jsou neprenositelné. Z hlediska obsahu, neni zadavatel opravnén
technicky posudek uzit pro jakékoli jiné technické posudky a zprdvy bez udéleni predchoziho
souhlasu zpracovatele.

3) Obsah technické zpravy je zakazano jakymkoli zplisobem modifikovat.

4) Zpracovatel, v rdamci pfedsmluvni informace, dle ustanoveni § 1728 odst. 2 zdkona ¢. 89/2012,
Sb., obcansky zakonik v platném znéni, zadavatele vyslovné upozoriuje, Ze obsah této technické
zpravy je vypracovan vyluéné za ucelem posouzeni technického stavu nemovitosti pro pfipad
jejiho prodeje ¢i prondjmu.

5) VsSechny udaje o technickém stavu nemovitosti jsou zasazeny do konkrétniho obdobi, ve kterém
byla technicka zprava vypracovana, s platnosti obsazenych udaji maximalné 12 mésicl ode dne
vydani technické zpravy Zpracovatelem. Jestlize tato zprava je k Ucelu prodeje a pronajmu
nemovitosti pouZita po uplynuti lhlty platnosti 12 mésic(, je tfeba data o technickém stavu
nemovitosti verifikovat Zpracovatelem v rozsahu technické obhlidky nemovitosti a jeji
aktualizace do technické zpravy, jinak nelze povazovat obsah technické zpravy za aktudlni a
vypovidajici o technickém stavu nemovitosti.

6) Technicka zprava neni uréena jako podklad k projektovym a stavebnim Gpravam ci stavebnimu
fizeni, jakoZ i jinym Ucelim, pokud neni v textu samotného posouzeni technické zpravy uveden
vyslovné opak.

7) Technicka zprava deklaruje stav nemovitosti vdaném momenté s prihlédnutim k jejimu stari,
technologie uzité k vystavbé a vybavenosti véetné jejiho opotifebeni ve vztahu k funkcnosti a
bezpecnosti jejiho uzivani.

8) Zpracovatel této technické zpravy prohlasuje, Ze se nestava automaticky ucastnikem jakéhokoliv
sporu Ci fizeni, které vznika mezi vlastnikem ¢i budoucim vlastnikem nemovitosti.

10. cervna 2026



Technicka inspekce Revolucni 861, 66601 TiSnov ID:26-6-6-1

Zpracovatel technické inspekce

Technicky inspektor

Ludék Kotik

Sidlo: Kosmonautt 2839/3, Mélnik 27601
ICO: 21092729

Kontakt: kotik.ludek@gmail.com, 602 774 131

Zadavatel technické inspekce

Eva Pavlickova

Adresa nemovitosti: Revolucni 861, 66601 TiShov
Katastralni Uzemi: TiSnov [767379]

Parcelni ¢islo: 916

Datum navstévy nemovitosti: 06.06.2026

Datum vystaveni inspekce: 10.06.2026
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Obecny popis nemovitosti

Predmétem inspekce je rodinny dlim situovany na mirné ¢lenitém pozemku. Objekt jednou
ze svych stran navazuje na sousedni rodinny dlim. PGvodni stavba pochazi pfiblizné z roku
1958, pricemz v prabéhu jejiho uzivani byly realizovany dalsi pristavby a stavebni Gpravy.

Dam ma dvé nadzemni podlazi (1. NP a podkrovi) a je ¢astecné podsklepeny. Konstrukéné se
jedna o zdény objekt, pravdépodobné z cihelného zdiva. Stropni konstrukce nad suterénem
a 1. nadzemnim podlazim jsou pravdépodobné tvofeny hurdiskovymi nebo jinymi
prefabrikovanymi stropnimi panely. Konstrukce stropu a Sikmin stfechy v podkrovi jsou
drevéné tramové.

Obvodové konstrukce domu jsou prevaziné bez dodatecného zatepleni. Tepelna izolace byla

provedena zejména v oblasti stropnich konstrukci a Sikmin stfechy v podkrovi. VypIné otvor(
jsou prevazneé tvoreny plastovymi okny s izola¢nim zasklenim. V ¢asti pfistavby jsou osazena

puvodni dfevéna okna se zdvojenym zasklenim.

Vytdpéni objektu je zajisténo kotlem na tuha paliva. Dopliikovym zdrojem tepla jsou dvoje
lokalni kamna, a to kachlovd kamna umisténa v 1. nadzemnim podlazi a samostatné stojici
kamna na drfevo v podkrovi. Ohfev teplé uZitkové vody zajistuje zasobnikovy plynovy ohfivac.

Objekt je pfipojen na elektrickou energii, vefejny vodovod, splaskovou kanalizaci a rozvod
zemniho plynu.

Technickd inspekce byla provedena na zakladé osobni prohlidky nemovitosti a informaci
poskytnutych viastnikem objektu. Soucasti inspekéni zpravy je fotodokumentace zachycuijici
stav jednotlivych konstrukci a zjisténych skutecnosti. Fotodokumentace tvofi nedilnou
pfilohu této zpravy.
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Vady a nedostatky interiéru

V ramci prohlidky prostor 1. podzemniho podlazi byla zjisténa mirné zvysena vihkost nékterych
obvodovych konstrukci, ktera se projevuje zejména lokalnim poskozenim vnitfnich omitek. Na
nékterych mistech se nachdzi spuchrelé a opadané omitky, a to predevsim v ¢astech, kde jsou
stény provedeny z kamenného zdiva. Tento stav je u obdobné starych staveb pomérné bézny a
souvisi s prirozenou vlhkosti obsazenou v konstrukcich a absenci modernich hydroizolacnich
opatreni.

Prestoze je zvySena vlihkost v konstrukcich patrnd, nebyly v dobé prohlidky zjistény projevy, které
konstrukci nebo vyrazna degradace nosnych prvkd. Zjisténé poskozeni se omezuje prevainé na
povrchové vrstvy omitek.

Dulezitym zjisténim je skutecnost, Ze projevy zvysené vlihkosti nebyly pozorovany v obytnych
prostorach 1. nadzemniho podlazZi. VIhkost je tak lokalizovana pouze do prostor suterénu, které
jsou vyuzivany jako kotelna, dilna a skladovaci prostory.

Mimo vyse uvedené poskozeni omitek nebyly v prostorach 1. podzemniho podlaZi zjistény zadné
vyznamnéjsi vady ani poruchy konstrukci. Technicky stav téchto prostor odpovida stari objektu,
zpUsobu provedeni stavby i jejich sou¢asnému vyuziti. S ohledem na charakter uzivani Ize
soucasny stav povazovat za pfiméreny a neomezujici bézné vyuZivani téchto prostor.

Fotodokumentace

Prostory 1.PP
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Fotodokumentace

Prostory 1.PP

Poskozeni omitek
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Fotodokumentace
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Uroveri vihkosti ve zdivu, max hodnota pro suchou sténu do 35%

Poskozeni omitek
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Fotodokumentace

Poskozeni omitek
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Fotodokumentace

Poskozeni omitek
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Fotodokumentace
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Uroveri vihkosti ve zdivu, max hodnota pro suchou sténu do 35%
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Vady v interiéru

1. Nefunk¢ni plotynka varné desky
Na tuto vadu upozornila samotna majitelka nemovitosti. Jedna z plotynek varné desky v kuchyni
je nefunkéni a vyzaduje opravu nebo vyménu celé desky.

2. Drhnouci vstupni dvere

Vstupni dvefe do domu pfi otevirani drhnou o podlahu, coZz omezuje jejich plynulé otevirani

v plném rozsahu. Pravdépodobnou pficinou je jejich nespravné sefizeni nebo drobna deformace
konstrukce. Doporucuje se odborné sefizeni dverniho kridla.

3. Zatékani do prostoru toalety v mezipatre

Dle vyjadreni majitele dochazi pfi intenzivnich destich, zejména pfi desti hnaném vétrem, k
zatékani do prostoru toalety umisténé v mezipatre schodisté. Problém se projevuje vznikem
vlhkostnich map a skvrn na vnitfnich povrsich konstrukci. Na existenci této vady upozornuje také
zhorseny stav vnéjsi omitky v dané oblasti, kde je patrné dlouhodobé plsobeni srazkové vody.

Pravdépodobnou pticinou je porucha v oblasti oplechovani a napojeni stfesni konstrukce na
prilehlé svislé konstrukce. Doporucuje se provést podrobnou kontrolu z exteriéru, véetné
pfipadného rozebrani stavajiciho oplechovani, kontroly tésnosti vsech napojovacich detaill a
odstranéni pripadnych netésnosti. Nasledné doporucujeme realizovat nové oplechovani a
souvisejici opravy tak, aby bylo zamezeno dalSimu pronikani destové vody do konstrukce.

vews

4. Drobné praskliny v nejnové;jsi pristavbé

V nejnovéjsi Casti pristavby byly na sténach zjistény drobné praskliny, které svym priibéhem
kopiruji zdici prvky konstrukce. Pricinou mizZe byt nedostatecné vyztuzeni omitkového systému
nebo nedodrZeni nékterych technologickych postup( pfi realizaci. V souc¢asné dobé se jedna
prevaziné o estetickou vadu bez zjevného vlivu na funkénost konstrukce.

5. Chybéjici krytky mechanismu vnitinich zaluzii
U vétsiny oken v objektu chybi plastové krytky zakryvajici mechanismus vedeni vnitinich zaluzii.
Jedna se o drobny esteticky nedostatek bez vlivu na funkénost oken nebo samotnych zZaluzii.

6. Opotiebeni parketové podlahy

V jednom z pokojli byly zjistény zvétSené spary mezi jednotlivymi parketovymi dilci. Soucasné
podlaha pfi bézné chlzi neplsobi zcela rovnym dojmem, coZ mizZe souviset s nerovnosti
podkladnich vrstev nebo pfirozenym starnutim konstrukce. Podlaha je i nadale pIné funkéni a
nevykazuje zndmky zavazného poskozeni. Z dlouhodobého hlediska Ize doporucit jeji renovaci,
pripadné vyrovnani podkladnich vrstev a opravu povrchové Upravy.

Celkové hodnoceni interiéru

Mimo vySe uvedené vady odpovida stav interiérovych povrch, podlah, vymaleb a ostatnich
prvkl béznému stari objektu a zplisobu jeho uZivani. Nebyly zjistény Zadné dalsi vyznamné vady
ani nadmérné opotiebeni, které by negativné ovliviiovalo bézné uzivani obytnych prostor.
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Fotodokumentace

Nefunkéni plotynka

Maximdlni rozsah otevreni dveri
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Fotodokumentace

Toaleta, kde je problém se zatékdnim

Stfecha nad toaletou
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Fotodokumentace

Roh budovy, kde dochazi k zatékdni destové vody

Poskozeni fasadni omitky
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Fotodokumentace

Praskliny v pristavbé

Praskliny v pristavbé
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Fotodokumentace

Praskliny v pristavbé

Praskliny v pristavbé
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Fotodokumentace

Chybéjici krytka mechanismu Zaluzif

Podlaha a parkety s doporucenim na renovaci
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Vady v exteriéru

V ramci prohlidky vnéjsich konstrukci nebyly, s vyjimkou jiz popsané vady souvisejici se zatékdnim
do prostoru toalety v mezipatre, zjistény zadné dalsSi vyznamné poruchy nebo zavady vyZzadujici
bezodkladné feseni.

Fasadni omitky objektu se nachazeji v pfiméreném stavu odpovidajicim stafi domu. Na
severozapadni strané objektu jsou omitky misty vice zaslé a vykazuji vyssi miru povrchového
opotirebeni nez ostatni ¢asti domu, kde je patrna novéjsi fasadni Uprava v zlutém odstinu. Tento
stav je pravdépodobné zplisoben dlouhodobym plsobenim povétrnostnich vlivd na vice
exponované ¢asti objektu.

V pribéhu prohlidky nebyly zjistény Zzadné vyraznéjsi trhliny, deformace ani jiné projevy, které by
naznacovaly poruchy nosnych konstrukci nebo statické problémy objektu. Rovnéz nebyly
zaznamenany zadné jiné zavaznéjsi vady fasadnich povrchd.

Zabradli na balkonu (nad vchodem) je dfevéné a vykazuje vady poskozeni, tj. trouchnivéni,
vertikalni nosné casti. Poskozeny prvek doporucujeme vymeénit

Je vhodné upozornit, Ze obvodové stény domu jsou v soucasné dobé bez dodatecného zatepleni.
V pripadé budouci opravy nebo celkové revitalizace fasadnich omitek lze doporucit zvazeni
realizace kontaktniho zateplovaciho systému, ktery by vedl| ke sniZeni tepelnych ztrat objektu,
zvySeni uzivatelského komfortu a celkovému zlepSeni energetickych vlastnosti budovy.
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Vnéjsi fasadni omitky
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Fotodokumentace

Vnéjsi fasadni omitky

Vnéjsi fasadni omitky

10. cervna 2026



Technickd inspekce Revolucni 861, 66601 TisSnov ID:26-6-6-1

Fotodokumentace

Poskozené zabradli
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StresSni konstrukce a krov

Stresni krytina hlavni ¢asti domu je dle vyjadieni majitele stara priblizné 15 let. V rdmci vizudlni
prohlidky z vnéjsi strany nebyly na stfesni krytiné zjiStény zadné viditelné vady ani znamky
poskozeni, které by nasvédcovaly dlouhodobému zatékani destové vody do konstrukci domu.

Pti kontrole pldnich prostor byly na spodni strané stfesniho plasté a podbiti lokalné
zaznamenany drobné stopy po pusobeni vihkosti. Jedna se vSak spiSe o ojedinélé pozlstatky po
drivéjsim zateceni, ke kterému mohlo dojit napfriklad pfi mimoradné silnych srazkach nebo
nepfriznivych povétrnostnich podminkdach. Nebyly zjistény znadmky aktivniho nebo pravidelné se

vevys

Konstrukce krovu je celkové v dobrém technickém stavu. Nebyly zjiStény znamky aktivniho
napadeni dfevokaznym hmyzem ani jiné zavazné poruchy nosnych drevénych prvka. Strop nad
obytnou casti domu je zateplen minerdlni izolaci, ktera vSak neni polozena v celém rozsahu
padniho prostoru. V okoli vylezu na pldu prostrfednictvim skladacich schodu a v ¢asti navazujici
na revizni vylez na stfechu izolace chybi, coZz mize lokalné zvySovat tepelné ztraty objektu.
Doporucit Ize jeji doplnéni.

Stfecha nad vstupnim zddvefim je provedena jako plocha. V dobé prohlidky nebyly zjiStény Zzadné
znamky poruch hydroizolace ani zatékani do navazujicich konstrukci. Celkovy technicky stav
stfesnich konstrukci Ize hodnotit jako dobry, odpovidajici stari a béznému opotiebeni objektu.

10. cervna 2026



Technickd inspekce Revolucni 861, 66601 TisSnov ID:26-6-6-1

Fotodokumentace

Stfesni krytina nad zddverim
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Fotodokumentace

Tepelnd izolace
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Fotodokumentace
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Poziistatky po zateceni destové vody
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Technickeé zafizeni budovy

Vytapéni objektu je zajisténo novéjsim kotlem na tuhd paliva znacky Atmos, ktery je napojen na
systém Ustredniho vytdpéni s prevainé plechovymi deskovymi radiatory. Dle vyjadreni majitele
by mél byt systém plIné funkcni. Soucasné vsak uved|, Ze béhem posledni topné sezény nebyl
kotel pravidelné vyuzivan, jelikoz objekt nebyl trvale obyvan. Funkénost topného systému proto
nebylo mozné ovérit pfi jeho bézném provozu.

Doplriikovymi zdroji vytdpéni jsou kachlova kamna umisténd v 1. nadzemnim podlazi a
samostatné stojici kamna na dfevo nachazejici se v podkrovi. Dle vyjadieni majitele jsou oba tyto
zdroje tepla funkéni a provozuschopné.

Ohtev teplé uZitkové vody zajistuje zasobnikovy plynovy ohfivac o objemu pfiblizné 110 litrd.
Jednad se o starsi zafizeni, které je vSak dle vyjadieni majitele nadale plné funkéni.

V ramci prohlidky byly orientacné vyzkouseny zasuvky a vypinace v obytnych ¢astech domu,
pricemz nebyly zjistény Zadné nedostatky v jejich funkcnosti. Dle dostupnych informaci jsou
elektrické rozvody v obytné ¢asti objektu provedeny prevaziné v médi. V prostorach 1.
podzemniho podlazZi se vSak stale nachazi ptivodni hlinikové rozvody elektroinstalace.

Rozvody vody jsou dle vizudlné dostupnych ¢asti provedeny prevaziné z plastovych materiald a dle
vyjadreni majitele jsou plné funkcni. Hlavni vodomér objektu je umistén v prostorach 1.
podzemniho podlazZi.

Rozvody kanalizace a odpad( jsou prevazné plastové. V prostoru 1. podzemniho podlaZi je vsak
¢ast hlavniho svislého odpadniho potrubi stale provedena z pdvodni litiny. V dobé prohlidky
nebyly zjistény Zadné znamky netésnosti ani jiné zdvady na dostupnych ¢astech rozvodu.

V ramci technické inspekce nebyly na pfistupnych ¢astech technického zafizeni budovy zjistény
zadné vyznamné vady nebo poruchy, které by naznacovaly omezenou funkénost jednotlivych
systém. Celkovy stav technického vybaveni odpovida stafi objektu a prabéiné provadénym
modernizacim.
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Fotodokumentace

Kotel

Plynovy ohrivac TV
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Fotodokumentace

Kamna v 1.NP

Kamna v podkrovi
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Fotodokumentace

Radidator

Jeden starsi radidtor v podkrovi
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Fotodokumentace

Napojeni odpadu

Vodomér
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Samostatné stojici garaz a pozemek

Na pozemku se nachazi samostatné stojici garaz, ktera slouzi k parkovani vozidel a skladovani
véci. Konstrukéné se jedna o zdénou stavbu s betonovou podlahou a plochou stfechou, ktera je
pravdépodobné tvorena betonovou nebo panelovou stropni konstrukci. Soucasti objektu je také
¢astecné podsklepeni.

V ramci prohlidky byla zjisténa jedna vada, a to prasklina ve sklenéné vyplni vjezdovych vrat.

Vnitfni prostory garaze odpovidaji svym technickym stavem zpUsobu vyuZiti a stafi stavby. Nebyly
zde zjistény Zadné dalsi vyznamnéjsi vady, které by omezovaly jeji bézné uzivani.

Soucdsti garaze je také sklepni prostor provedeny z kamenného zdiva. V tomto prostoru byla
zjiSténa vyrazné zvysena vlhkost konstrukci. Vzhledem ke stafi objektu, zplsobu jeho provedeni a
charakteru kamenného zdiva se vSak nejedna o neocekdvany stav ani o zdvadu, ktera by
zasadnim zplGsobem sniZovala jeho vyuZitelnost. Sklepni prostor je naopak svymi vlastnostmi
vhodny napfiklad pro skladovani potravin nebo jinych pfedméta vyZzadujicich chladnéjsi prostredi.

V ramci prohlidky pozemku nebyly zjistény zadné vady ani omezeni, které by negativné
ovliviiovaly jeho béiné uzivani. Pristup na pozemek je zajistén z prilehlé komunikace
prostifednictvim vstupni branky a vjezdové brany.

Celkové lze technicky stav garaze i pfilehlého pozemku hodnotit jako odpovidajici jejich stari,
zpUsobu provedeni a soucasnému vyuziti. Mimo vySe uvedenou lokaini prasklinu nebyly zjistény
zadné vyznamnéjsi nedostatky vyzadujici bezodkladné reseni.
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Samostatné stojici garaz a pozemek

Pfedmétem technické inspekce byl rodinny dlim z plvodni vystavby z roku 1958, ktery byl v
prabéhu své existence postupné rozsifovan a modernizovan. Celkové Ize technicky stav
nemovitosti hodnotit jako odpovidajici jejimu stafi, konstrukénimu provedeni i zplsobu
dlouhodobého uzivani.

V pribéhu inspekce nebyly zjistény Zadné zavazné statické poruchy ani jiné kritické vady, které by
vyznamnym zpUsobem sniZovaly bezpecnost objektu nebo branily jeho béznému uzivani.
Konstrukce domu pUsobi stabilnim dojmem a nebyly zaznamenany znamky vyraznéjsich
deformaci ¢i poruch nosnych prvku.

Mezi nejvyznamnéjsi zjisténé nedostatky patfi zejména lokalIni zatékdni do prostoru toalety v
mezipatre, které bude vhodné resit podrobnou kontrolou a opravou stfesniho detailu z
exteriérové strany. Dale byla zjisténa zvysSenad vlhkost v prostorach 1. podzemniho podlazi a ve
sklepé pod samostatné stojici garazi. V obou pfipadech se vsak jedna o stav odpovidajici stari
objektq, jejich konstrukénimu feseni a zplsobu vyuziti téchto prostor, pricemz nebyly zjistény

Vv

Pozitivné Ize hodnotit zejména stav stifesni konstrukce a krovu, u kterych nebyly zjiStény
vyznamné vady ani znamky aktivniho zatékani ¢i biologického napadeni. Technické zafizeni
budovy rovnéz nevykazovalo pfi prohlidce zddné zdsadni nedostatky a dle vyjadfeni majitele je
plné funkéni.

Z dlouhodobého hlediska Ize doporucit zejména odstranéni zjiSténého zatékani, doplnéni tepelné
izolace v pldnich prostorach, opravu drobnych interiérovych vad a v pfipadé budouci obnovy
fasady zvazit realizaci zatepleni obvodovych stén objektu.

Celkové se jedna o nemovitost v dobrém technickém stavu, u které byly zjistény prevazné bézné
projevy opotiebeni odpovidajici jejimu stafi. V sou¢asném stavu je objekt nadale vhodny k
béZznému uzivani bez nutnosti realizace rozsahlych nebo bezprostfedné nutnych stavebnich
zasah.

Toto je posledni kapitola inspekce, soucasti je zbytek porizené fotodokumentace.
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